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CréditosHipotecarios: Tasa Final para el cliente

RankingJunio2019

1 Muestra:11 bancos que concentran eD87% del stoclde montosde créditos hipotecarios a
marzo 2018

1 Fuente de informaciérsimulacion obtenida en pagina web de los bancos. Publicidad abierta.

1 Fecha de simulaci624 dejunio 2019.

1 Obijetivos:
1 Determinar si el CAE es verdaderamente la tasa final para el cliente, segin nuestra
metodologia.

9 Establecer las diferencias entre el CAE y la Tasa Final para el cliente.
9 Establecer un ranking seguntésafinal del cliente.

1 Producto¥ ONBRAGZ2 KALRGSOFNARZ2 | GFalb FA2F LI NF O2Y
1 3.000 UF, con 20% de pie, a 20 afos.
1 3.000 UF, con 20% de pie, a 25 afios.
1 6.000 UF, con 20% de pie, a 20 afios.
1 6.000 UF, con 20% de pie, a 25 afios.

La TasdMaxima Convencional quege paraestas simulaciones é$~+4,66% anual
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¢, Qué esta en juego?

Diferencia en Valor Presente entre el crédito mas caro y el mas batato

Resumen Costo Final al cliente UF+% An Diferencia entre Minimo y Maximo

En puntos basg En todo el periodg En Valor
Producto Minimo Maximo tasa costo final del crédito $ Presente $
3.000 UF, 20% pie, 20 afips 3,269 4,349 108,3 8.772.342 6.467.608
3.000 UF, 20% pie, 25 afips 3,389 4,309 92,0 9.754.754 6.612.68]
6.000 UF, 20% pie, 20 afips 3,129 4,319 119,0 18.461.048 13.777.02
6.000 UF, 20% pie, 25 afips 3,199 4,289 109,4 22.240.21;]2 15.393.68]

1 Para un crédito de UF 3.000, 20% de pie, a 20 aféodiferencia en todo el periodo entre
el banco mas caro y el mas barato $3.772342. Para que el banco mas caro del ranking
tuviese el mismo costo final que el banco mas barato, éste deberia devohadridiente

HOY$6.467.608.

1 Para un crédito de UE000, 20% de pie, a 25 afdst diferencia en todo el periodo entre
el banco mas caro y el mas barato $3.754.758. Para que el banco mas caro del ranking
tuviese el mismo costo final que el banco mas barato, éste deberia devolverle al cliente

HOY$6.612681L

1 Para un crédito de UF 6.000, 20% de pie, a 20 afodiferencia en todo el periodo entre
el banco méas caro y el mas barato €88.461.048 Para que el banco mas caro del
ranking tuviese el mismo costo final que el banco mas barato, éste deberialdexe al

cliente HOY$13.777.020.

1 Para un crédito de UF 6.000, 20% de pie, a 25 af@odiferencia en todo el periodo entre
el banco méas caro y el mas barato 82.240.212. Para que el banco mas caro del
ranking tuviese el mismo costo final que lehnco mas barato, éste deberia devolverle al

cliente HOY$15.393.683.

Mensaje final paraCMFy Sernac:onganse las pilas!
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Ranking 1: crédito de 3.000 UF, 20% de pie, a 20 afios

Costo Final Anual
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. Dividendo con Gastos iniciales| CAE que informg Costo Final Anual |Diferencia ente CAE y Tg
Ranking Banco seguros (UF) el banco para el cliente Final (puntos base)
incluidos (UF)

1 Santander 13,28 50,43 2,97% 3,26% 28,72
2 Consorcio 13,44 45,39 3,11% 3,37% 26,18
3 Itat- Corpbanca 13,73 49,20 3,31% 3,64% 32,89
4 Bice 13,80 45,70 3,37% 3,68% 31,10
5 Chile 13,90 48,80 3,41% 3,78% 36,91
6 Falabella 13,93 46,70 3,51% 3,80% 28,54
7 Estado 14,18 49,05 3,71% 4,01% 30,44
8 Scotiabank-BBVA 14,42 41,28 3,87% 4,18% 30,77
9 Security 14,45 41,20 3,91% 4,21% 29,60
10 |[BCI 14,59 45,05 3,90% 4,34% 43,99

Promedio 13,97 46,28 3,51% 3,83% 31,91

Fuente: elaboracion propia (www.mimejortasaesi)base aimulaciones de paginaweb de los bancos.

Para todos los casos, el CAE calculado por el banco subestiraedatiero costo final para el
cliente. Bta diferencia podria traducirse en pagar un dividendo mas bajo o rebajar parte
significativa de los gastos inicial&or otra parte,d diferencia entre el méas caro y el més barato
de la muestra e408 puntos baseen la tasa de costo finalg, Simple diferenciaka diferencia en
todo el periodo entre el banco mas caro y el mas baratdb8s 72342 Para que el banco méas
caro del ranking tuviese el mismo costo final que el banco mas barato, éste deberia devolverle
al clienteHOY$6.467.608.

Santanderes el banco coel costofinal mas b para este crédito con UBR26%;BCles el mas
caro con UF 434% anualEn promedio, para este crédito consulta@d costofinal es UF3,83%
anual, con un dividendo fah de UF 3,97 (seguros incluidos) gastos iniciales de UB,28.
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Ranking 2: crédito de&JF 3.00020% de pie, a®afios

Costo Final Anual

5,0%

4,5%

4,0%

. Dividendo con Gastos iniciales| CAE que informg Costo Final Anual |Diferencia ente CAEy Tg
Ranking Banco Seguros (UF) el banco para el cliente Final (puntos base)
incluidos (UF)

1 Santander 11,55 50,43 3,14% 3,38% 24,45
2 Consorcio 11,63 45,39 3,20% 3,43% 22,73
3 Scotiabank-BBVA 11,96 41,28 3,43% 3,68% 25,35
4 Itat-Corpbanca 12,03 49,20 3,48% 3,77% 28,96
5 Bice 12,05 45,70 3,50% 3,77% 27,13
6 Falabella 12,12 46,70 3,59% 3,83% 24,48
7 Chile 12,12 48,80 3,52% 3,84% 32,47
8 Estado 12,49 49,05 3,87% 4,14% 26,57
9 Security 12,55 41,20 3,89% 4,15% 26,36
10 |BCI 12,72 45,05 3,92% 4,30% 38,41

Promedio 12,12 46,28 3,55% 3,83% 27,69

Fuente: elaboracién propia (www.mimejortasaenf) base aimulaciones de paginaweb de los bancos.

Paratodos los casos, el CAE calculado por el banco subestima el verdadero costo final para el
cliente. Bta diferenciapodria traducirse en pagar un dividendo mas bajo o rebajar parte
significativa de los gastos inicial&or otra parte,d diferencia entre lemas caro y el mas barato

de la muestra e®2 puntos baseen la tasa de costo final;, Simple diferenciaka diferencia en

todo el periodo entre el banco mas caro y el mas baratdb8s54.758. Para que el banco mas

caro del ranking tuviese el mismo costo final que el banco mas barato, éste deberia devolverle al
cliente HOY$6.612681L

Santanderes el banco coel costofinal mas bgo para este crédito con UB;88% anualBCles el
mas caro con UB#34% anual.En promedio, para este crédito consultada, costo final es
UF8,83% anual, con un dividendo final de UE1P (seguros incluidosy gastos iniciales de UF
46,28.
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Ranking 3: crédito de UF 6.000, 20% de pie, a 20 afios

Costo Final Anual
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. Dividendo con Gastos iniciales| CAE que informg Costo Final Anual |Diferencia ente CAE y Tg
Ranking Banco seguros (UF) el banco para el cliente Final (puntos base)
incluidos (UF)

1 consorcio 26,41 69,81 2,91% 3,12% 20,81
2 Santander 26,56 89,43 2,97% 3,23% 25,92
3 Bice 27,26 72,47 3,23% 3,49% 25,95
4 Chile 27,38 78,70 3,23% 3,55% 32,44
5 Itau-Corpbanca 27,47 77,59 3,31% 3,59% 28,15
6 Falabella 27,62 83,90 3,42% 3,67% 25,15
7 Estado 28,26 68,25 3,67% 3,90% 22,98
8 Scotiabank-BBVA 28,74 69,07 3,83% 4,10% 27,33
9 Security 28,90 71,20 3,91% 4,18% 26,76
10 |BCI 29,17 79,25 3,90% 4,31% 40,80

Promedio 27,78 75,97 3,44% 3,71% 27,63

Fuente: elaboracién propia (www.mimejortasassi)base aimulaciones de paginaweb de los bancos.

Para todos los casos, el CAE calculado por el banco subestima el verdadero costo final para el
cliente. Bta diferenciapodria traducirse en pagar un dividendo mas bajo o rebajar parte
significativa de los gastos inicial&or otra parte,d diferencia entre el méas caro y el més barato

de la muestra e419 puntos baseen la tasa de costo finag,Simple diferenciaka diferencia en

todo el periodo entre el banco mas caro y el mas baratd#8.461.048. Para que el banco méas

caro del ranking tuviese el mismo costo final que el banco mas barato, éste debert\aele al

cliente HOY$13.777.020.

Consorcicesel banco corel costofinal mas b para este crédito con UBA 2% anualBClesel
mas caro con UB#31% anual En promedio, para este crédito consultada, costo final es
UF3,71% anual, con un dividendo final de @F78 (seguros incluidosy gastos inicialesedUF
75,97.
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Ranking4: crédito de UF 6.000, 20% de pie, adfios

Costo Final Anual
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h Dividendo con Gastos iniciales| CAE que informg Costo Final Anual |Diferencia ente CAEy T4
Ranking Banco Seguros (UF) el banco para el cliente Final (puntos base)
incluidos (UF)

1 Consorcio 22,78 69,81 3,01% 3,19% 17,68
2 Santander 23,11 89,43 3,14% 3,36% 22,40
3 Scotiabank-BBVA 23,44 69,07 3,23% 3,46% 22,53
4 Bice 23,76 72,47 3,36% 3,59% 23,45
5 Falabella 24,00 83,90 3,49% 3,72% 22,53
6 Itau-Corpbanca 24,07 77,59 3,48% 3,73% 25,07
7 Chile 24,20 78,70 3,50% 3,79% 28,58
8 Estado 24,48 68,25 3,68% 3,88% 19,66
9 Security 25,10 71,20 3,89% 4,13% 24,00
10 [BCI 25,44 79,25 3,92% 4,28% 36,10

Promedio 24,04 75,97 3,47% 3,71% 24,20

Fuente: elaboracion propia (www.mimejortasaenf)base aimulaciones de pagina web de los bancos.

Para todos los casos, el CAE calculado por el banco subedtveadadero costo final para el
cliente. Bta diferenciapodria traducirse en pagar un dividendo mas bajo o rebajar parte
significativa de los gastos inicial@r otra parte,d diferencia entre el mas caro y el mas barato
de la muestra e409 puntos baeen la tasa de costo finag,Simple diferenciaka diferencia en
todo el periodo entre el banco mas caro y el mas baratdg2.240.212. Para que el banco mas
caro del ranking tuviese el mismo costo final quebainco mas barato, éste deberia devolverle al
cliente HOY$15.393.683.

Consorcices el banco corl costofinal mas b para este crédito con UBA 9% anualBCles el
mas caro con UB#8% anual.En promedio, para este crédito consultada, costo final es
UF8,71% anual, con un dividendo final de @404 (seguros incluidosy gastos iniciales de UF
75,97.

WwWw.mimejortasa.cl Péagina7




BONUS¢ Es buen momen pararefinanciar ocomprar una vivienda?

La evoluciondel costo finalesto es, onsiderando todos los costos y gastos asociadoséalitor
todo lo que el clierd debe pagarnuestran en junio2019 un minimo en los 4 ejemplos a los
cuales hacemos seguimientodditos de 3000 UF, 20% de pie, a 20 y 25 afiosrgditos de6.000

UF, 20% de pie, a 20 y 25 afids un luen momento para refinanciar y tan#s para comprar
una vivienda.

Evolucion Costo Final para el Cliente

. o .
5.50% Crédito 20% pie, a 20y 25 afios

5,00% —4=e

4,50% /\‘—\\;—’:m
4,00% \_

3,50% —JA00UF 2 20 atfios = 5800UF a 20 arios

5800UF a 25 afios 2400UF a 25 afios
3,00%

nov-16
ene-17
mar-17
may-17
jul-17
sep-17
nov-17
ene-18
mar-18
jul-18
sep-18
nov-18
ene-19

may-18
mar-19
may-19
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Datos de tu Simulacion

ANEXOS

1. Simulaciones banco Santander

Valor Propiedad UF3.000 (Pesos: $83.610.000) Tasa Fija (%) 240%
’;‘I"eﬂﬁifm‘ad" ° UF600  (Pesos:$16722000)  Tipo de Propiedad Casa
Total Crédito UF2400 (Pesos: $66.888.000) Estado de Propiedad Nueva
Plazo 20 afios Regién Regién Metropolitana
Porcentaje de
Financiamiento 0%
Cuadro de Dividendos
Seguros
Dividendos Afios Tasa Fija (%) Desgr dio / Sismo Total Dividendo
Simulacion 20 2,40% UF 0,2904 UF 0,387 $370.071 UF 13,2785
Opcion 1 15 2,15% UF 0,2904 UF 0,387 $453.943 UF 16,2879
Opcion 2 25 2,59% UF 0,2904 UF 0,387 $321.990 UF 11,5533

Gastos Operacionales

Indicadores de la Simulacion

Tasacion de la Propiedad
Estudios de Titulos
Gastos Notariales
Borrador Escritura

Impuesto al Mutuo

Datos de tu Simulacion

$63.544
$97.545
$97.545
$76.642
$535.103

Carga Anual Equivalente (CAE) 2,97%

Costo Final del Crédito (CFC)

$88.817.040

Valor Propiedad UF3.000 (Pesos: $83.610.000) Tasa Fija (%) 2,59%
ﬁgﬂﬁgc""“d" © UFG00  (Pesos:$16.722.0000  Tipo de Propiedad Casa
Total Crédito UF2400 (Pesos: $66.888.000) Estado de Propiedad Nueva
Plazo 25 afos Region Regién Metropolitana
Porcentaje de 80%
Financiamiento
Cuadro de Dividendos
Seguros
Dividendos Afios Tasa Fija (%) Desgravamen Incendio / Sismo Total Dividendo
Simulacién 25 2,59% UF 0,2904 UF 0,387 $321.990 UF 11,5533
Opcion 1 20 2,40% UF 0,2904 UF 0,387 $370.071 UF 13,2785
Opcion 2 30 2,72% UF 0,2904 UF 0,387 $290.881 UF 10,4371
Gastos Operacionales Indicadores de la Simulacion
Tasacion de la Propiedad $63.544 Carga Anual Equivalente (CAE) 3,14%
Estudios de Titulos $97.545 Costo Final del Crédito (CFC) $96.596.933
Gastos Notariales $97.545
Borrador Escritura $76.642
Impuesto al Mutuo $535.103
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Datos de tu Simulacion

Valor Propiedad UF6.000 (Pesos: $167.220.000) Tasa Fija (%) 2,40%
':::O(Ei]comado 2 UF1.200 (Pesos: $33.444.000) Tipo de Propiedad Casa
Total Crédito UF4.800 (Pesos: $133.776.000) Estado de Propiedad Nueva
Plazo 20 affos Region Regi6n Metropolitana
Porcentaje de 80%
Financiamiento
Cuadro de Dividendos
Seguros
Dividendos Afios Tasa Fija (%) Desgravamen Incendio / Sismo Total Dividendo
Simulacion 20 2,40% UF 0,5808 UF 0,774 $740.139 UF 26,5569
Opcion 1 15 2,15% UF 0,5808 UF0,774 $907.888 UF 32,5759
Opcion 2 25 2,59% UF 0,5808 UF 0,774 $643.979 UF 23,1066
Gastos Operacionales Indicadores de la Simulacion
Tasacion de la Propiedad $80.266 Carga Anual Equivalente (CAE) 2,97%
Estudios de Titulos $97.545 Costo Final del Crédito (CFC) $177.633.410
Gastos Notariales $97.545
Borrador Escritura $76.642
Impuesto al Mutuo $1.070.206
Datos de tu Simulacion
Valor Propiedad UF6.000 (Pesos: $167.220.000) Tasa Fija (%) 2,59 %
':i‘:c’(ﬁi]c""‘ad" © UF1200 (Pesos: $33.444.000) Tipo de Propiedad Casa
Total Crédito UF4.800 (Pesos: $133.776.000) Estado de Propiedad Nueva
Plazo 25 affos Region Regi6n Metropolitana
Porcentaje de
Financiamiento Bo%
Cuadro de Dividendos
Seguros
Dividendos Afios Tasa Fija (%) Desgravamen Incendio / Sismo Total Dividendo
Simulacion 25 2,59% UF 0,5808 UF 0,774 $643.979 UF 23,1066
Opcion 1 20 2,40% UF 0,5808 UF 0,774 $740.139 UF 26,5569
Opcion 2 30 2,72% UF 0,5808 UF 0,774 $581.763 UF 20,8742
Gastos Operacionales Indicadores de la Simulacion
Tasacion de |z Propiedad $80.266 Carga Anual Equivalente (CAE) 3,14%
Estudios de Titulos $97.545 Costo Final del Crédito (CFC) $193.193.867
Gastos Notariales $97.545
Borrador Escritura $76.642
Impuesto al Mutuo $1.070.206
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