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Créditos Hipotecarios: Tasa Final para el cliente

Ranking Agosto 2018

e Muestra: 11 bancos que concentran el 99,87% del stock de montos de créditos hipotecarios a
marzo 2018.

e Fuente de informacién: simulacidn obtenida en pagina web de los bancos. Publicidad abierta.
e Fecha de simulaciéon: 17 de agosto 2018.
e Obijetivos:
e Determinar si el CAE es verdaderamente la tasa final para el cliente, segin nuestra
metodologia.
e Establecer las diferencias entre el CAE y la Tasa Final para el cliente.

e Establecer un ranking segun la tasa final del cliente.

e Productos: crédito hipotecario a tasa fija para compra de vivienda nueva 3.000 UF, con
20% de pie, a 25 afios.

La Tasa Méaxima Convencional que rige para estas simulaciones es UF+ 5,19% anual.

NOTA: para acceder al informe completo (2 UF), que contiene 4 ranking (3.000 UF, con 20% de
pie, a 20 y 25 afios; 6.000 UF, con 20% de pie, a 20 y 25 afios), o si desea un ranking especifico
con otros parametros de monto, plazo y % de pie, contictese con nosotros a
contacto@mimejortasa.cl.
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¢Qué esta en juego?

Diferencia en Valor Presente entre el crédito mas caro y el mas barato...

Resumen Costo Final al cliente UF+% Anual Diferencia entre Minimo y Maximo

En puntos base | Ensumallineal En Valor
Producto Minimo Maximo tasa costo final dividendos $ Presente $
3.000 UF, 20% pie, 20 afios 3,94% 5,10% 115,1 9.368.491 6.512.612
3.000 UF, 20% pie, 25 afios 3,94% 5,04% 109,9 11.499.789 7.360.569
6.000 UF, 20% pie, 20 afios 3,86% 5,07% 120,9 19.499.222 13.656.464
6.000 UF, 20% pie, 25 afios 3,91% 5,02% 110,2 22.997.126 14.760.570

e Para un crédito de UF 3.000, 20% de pie, a 20 afios: Para que el banco mds caro del
ranking tuviese el mismo costo final que el banco mds barato, éste deberia devolverle
hoy al cliente $6.512.612.

e Para un crédito de UF 3.000, 20% de pie, a 25 anos: Para que el banco mds caro del
ranking tuviese el mismo costo final que el banco mds barato, éste deberia devolverle
hoy al cliente $7.360.569.

e Para un crédito de UF 6.000, 20% de pie, a 20 anos: Para que el banco mds caro del
ranking tuviese el mismo costo final que el banco mds barato, éste deberia devolverle
hoy al cliente $13.656.464.

e Para un crédito de UF 6.000, 20% de pie, a 25 afios: Para que el banco mds caro del
ranking tuviese el mismo costo final que el banco mds barato, éste deberia devolverle
hoy al cliente $14.760.570.

Mensaje final para SBIF y Sernac: jPonganse las pilas!
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Ranking: crédito de UF 3.000, 20% de pie, a 25 aifios

Costo Final Anual
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Dividend
A videndo con Gastos iniciales | CAE que informa Costo Final Anual
Ranking Banco seguros (UF) el banco ara el cliente
incluidos (UF) P
1 Scotiabank 12,28 41,40 3,67% 3,94%
2 Estado 12,49 46,27 3,87% 4,13%
3 Santander 12,55 50,43 3,91% 4,19%
4 Consorcio 12,69 45,42 4,02% 4,28%
5 BCI 12,71 45,31 3,92% 4,30%
6 Chile 12,97 48,80 4,16% 4,52%
7 BBVA 13,19 43,50 4,39% 4,67%
8 Itad-Corpbanca 13,24 49,20 4,40% 4,73%
9 Falabella 13,39 46,70 4,54% 4,84%
10 Bice 13,40 45,70 4,37% 4,84%
11 Security 13,69 41,17 4,75% 5,04%
Promedio 12,96 45,81 4,18% 4,50%

Fuente: elaboracion propia (www.mimejortasa.cl) en base a simulaciones de paginaweb de los bancos.

Notas:

1) en el caso de Banco Estado, las simulaciones no entreganinformacidn sobre los gastos iniciales, porlo que se

asigno un promedio. éO se deberiasuponer que estos gastos corren por cuentadel banco? ¢ De dénde tanta bondad
sinsiquiera publicitarla?
2) en el caso de banco Security se ajusto el impuesto del crédito, (las simulaciones asumian por defecto DFL2) de tal
formas de hacerlas comparables con el resto.
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Para todos los casos, el CAE calculado por el banco subestima el verdadero costo final para el
cliente. Esta diferencia podria traducirse en pagar un dividendo mds bajo o rebajar parte
significativa de los gastos iniciales. Por otra parte, la diferencia entre el mas caro y el mds barato
de la muestra es 110 puntos base en la tasa de costo final. ¢Simple diferencia? Para que el banco
mas caro del ranking tuviese el mismo costo final que el banco mas barato, éste deberia hoy
devolverle al cliente $7.360.569.

Scotiabank es el banco con el costo final mas bajo para este crédito con UF+3,94% anual; Banco
Security es el mas caro con UF+5,04% anual. En promedio, para este crédito consultado, el costo
final es UF+4,50% anual, con un dividendo final de UF 12,96 (seguros incluidos) y gastos iniciales
de UF 45,81.

e —
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ANEXOS

1. Simulaciéon banco Santander

Datos de tu Simulacion

Valor Propiedad UF3.000 (Pesos: $81.714.000) Tasa Fija (%) 327%
:‘l’z‘j(ﬁ‘:)“ma“ © UF600  (Pesos:$16.342.800)  Tipo de Propiedad Casa
Total Crédito UF2400 (Pesos: $65.371.200) Estado de Propiedad Nueva
Plazo 20 affos Region Regién Metropolitana
Porcentaje de 80%
Financiamiento
Cuadro de Dividendos
Seguros
Dividendos Afos Tasa Fija (%) Desgravamen Incendio / Sismo Total Dividendo
Simulacion 20 3.27% UF 0,2904 UF 0,3352 $388.495 UF 14,2628
Opcion 1 15 3,04% UF 0,2904 UF0,3352 $469.750 UF 17,2458
Opcion 2 25 3,43% UF 0,2904 UF 0,3352 $341.863 UF 12,5508
Gastos Operacionales Indicadores de la Simulacion
Tasacion de la Propiedad $62.103 Carga Anual Equivalente (CAE) 3,78%
Estudios de Titulos $95.333 Costo Final del Crédito (CFC) $93.239.073
Gastos Notariales $95.333
Borrador Escritura $74.904
Impuesto al Mutuo $522.978

Valor Propiedad UF3.000 (Pesos: $81.714.000) Tasa Fija (%) 343%
;:Ip?(ﬁi)Contado ° UFe00 (Pesos: $16.342.800) Tipo de Propiedad Casa
Total Crédito UF2400 (Pesos: $65.371.200) Estado de Propiedad Nueva
Plazo 25 afios Region Regién Metropolitana
Porcenta;g de 80%
Financiamiento
Cuadro de Dividendos
Seguros
Dividendos Afos Tasa Fija (%) Desgravamen Incendio / Sismo Total Dividendo
Simulacion 25 3,43% UF 0,2904 UF 0,3352 $341.863 UF 12,5508
Opcion 1 20 3,27% UF 0,2904 UF 0,3352 $388.495 UF 14,2628
Opcion 2 30 3,53% UF 0,2904 UF0,3352 $311.688 UF 11,443

Gastos Operacionales

Indicadores de la Simulacion

Tasacion de la Propiedad
Estudios de Titulos
Gastos Notariales
Borrador Escritura

Impuesto al Mutuo

$62.103
$95.333
$95.333
$74.904
$522.978

Carga Anual Equivalente (CAE)
Costo Final del Crédito (CFC)

391%
$102.559.189
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https://www.santander.cl/hipotecario/hipotecario_costos_condiciones.asp

Santander Personas Select Pymes Empresas Private Banking GCB Universidades g %Benefici

& Hazte Cliente Muestro Banco Nuestros Productos Crédito Personal Tarjetas v Seguros Inversiones Mundo Hipoteq

Conoce el detalle de los Gastos operacionales asociados a una operacion nueva de Compraventa.

UF 2,28 para propiedades hasta UF

5.000
UF 2,88 para propiedades entre UF
TASACION DE LA PROPIEDAD 5.001 y 10.000 . La Tasacidn de la propiedad es realizada por el Banco con el objeto de conocer el valor del bien y el de
UF 3,34 para propiedades entre UF 05 sEguros asociados.
10.001 y 25.000
UF 3,82 para propiedades sobre UF
25.001
ESTUDIOS DE TITULO UF35 Es el analisis que efectla un abogado de los antecedentes legales del inmueble que se esta
hipotecanda
BORRADOR ESCRITURA UF275 Es el valor por la escrituracion de la propiedad.
GASTOS NOTARIALES (*) UF3,5 Arancel cobrado por el Notario Interviniente.

Este valor es definido por ley. Para las propiedades DFL2 (dentro de los 2 primeros afios de la recepcion
final) rige el 0,2% y para el resto de los inmuebles este impuesto sera de 0,8%. El beneficio DFL2 solo
aplica para las dos primeras viviendas.

0,8% del crédito para op. sin DFL 2

SRR ] 0,2% del crédito con DFL2

Arancel aproximada de 0,8% del
CONSERVADOR BIENES RAICES valor propiedad. Puede variar
segun ciudad y comuna.

Es el valor cobrado por la inscripcion de la propiedad en el CBR, el arancel aproximado es referencial al
precio de venta del inmueble adquirido, y es fijado por cada Conservador.

(*) Deben ser cancelados en Motaria al momento de firmar la escritura.

2. Simulacién banco Estado

Tasa Anual % 3,48 3,68 373 313 338 343
Dividendo sin seguro en UF 28,6174 20,5719 17,3555 13,4139 11,7957 10,6133
Dividendo sin seguro en $ 779.493 560.347 472.737 365.373 321.295 289.089
Dividendo con seguro en UF 29,3113 21,2658 18,0494 14,1078 12,4896 11,3072
Dividendo con seguro en $ 798.394 579.247 491.638 384.273 340.196 307.989
Costo final del crédito (UF) 2.813,8866 3.062,2787 3.248,8963 3.385,8655 3.746,8683 4.070,5819
Carga Anual Equivalente (CAE) 4,06 423 425 3,65 3,87 3,90
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3. Simulacion Banco Chile

Resultados Simulacion Crédito Hipotecario y Alternativas de Plazo

CAE*
4,16%

Tasa Anual
3,81%

Dividendo Final (con seguros)
12,9705 UF | 353.296 Pesos

Plazo
25 afios

Detalles del Crédito

Costo Final del Crédito
Renta Liquida Mensual:

(Puede complementar rentas)

3.856,51 UF
50,78 UF | 1.383.110 Pesos
Gastos Operacionales Referenciales

Total Gastos 48,80 UF Ocultar Detalle

Tasacion 2,50 UF
Servicios Legales 5,50 UF
Inscripcion Conservador. 18,40 UF
Gastos Notariales 3,20 UF
Impuesto Timbres y Estampillas: 19,20 UF

4. Simulacion banco BCI

Plazo
23 afos

Dividendo Final (con seguros)
13,6224 UF | 371.053 Pesos

Mostrar esta alternativa

CAE"
4,16%

Plazo
23 afos

Tasa Anual
3,81%

Seguros Incluidos

Seguro de Desgravamen: 0,276 UF
Seguro de Incendio: 0,1638 UF
Seguro de Sismo: 0,198 UF
Dividendo sin los Seguros 12,3327 UF

Tu dividendo mensual sera

$ 346.078 / UF 12,71
Tasa anual en UF 3,61%
CAE 3.92%
Plazo 25 afos
Dividendo sin seguros UF 12,19
Seguro desgravamen UF 0,21
Seguro incendio - sismo UF 0,30
Gastos operacionales @ $ 1.234.054
Costo total del crédito UF 3.785,94

=) Acepto los términos y condiciones de la
simulacién.

Obtener aprobacién en linea

Volver a simular

Valor UF al dia de hoy: $27.238,42

Tasa Anual
3,81%

CAE*
4,16%

Dividendo Final (con seguros)
13,6224 UF | 371.053 Pesos

Mostrar esta alternativa

Pagina 8
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5. Simulacion banco BBVA

Valor Dividendo:

Detalle de simulacion

Tipo de Tasa @
+ TasaFija Costo Total Crédito: UF 3.957,00 ®
® Financiamiento: 80,00%
Tlpo.de fropieded Monto Crédito: UF 2.400,00
+ Casa Departamento Plazo: 25 afios
Valor Propiedad Tipo de Propiedad: Casa
: Tasa Interés Anual: 4% @
Simular Otro Valor
CAE.: 439% @
UF 2.400,00 UF 3.600,00 Gastos Operacionales: UF 4350 @
UF 3.000 Seguros Asociados: UF 0,52 @
Pie @
Simular Otro Valor Ver mas detalles
[ &
LIF ~00 00 UF 2.300,00
UF 600 Guardar y continuar
Plazo
5 afos 21 afos
25 Aios .
- Saltar simulacion
1 meses 6 meses

6. Simulacion banco Itau-Corpbanca

Tasa Crédito % 37
CAE% 3.96 392 415 424 434 440
m 4360 2864 2066 17.52 14,45 12,68
Seguro Incendio y Sismo 038 038 038 038 038 038
Seguro d desgravamen 048 0418 018 0.8 0.13 048
Primer Dividendo 4333 3396 26,26 224 2031 1862
Costo Total del Crédito 264894 279944 3.048.70 324435 3.590.35 3.954,81
Total dividendo UF 4415 29,49 2122 18,07 1501 1324
Total dividendo § 1202658 795.109 577.918 492318 408.943 360.579
] - - - [ o= |
Gastos Operacionales UF 18,00
Total Gastos UF 43.20
Total Gastos § 1.421.848
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8. Simulacion banco Scotiabank

Plazo

5 afios

& afios

10 afios

12 afios

15 afios

20 afios

25 afios

Tasa

3.35%

3,35%

3.35%

3,35%

3,35%

3.35%

3,35%

Dividendo

43,4944 UF

28,5292 UF

23,5593 UF

20,2584 UF

16,9757 UF

13,7293 UF

11,8171 UF

Seguro

Desgravamen

0,1512 UF
0,1512 UF
0,1512 UF
0,1512 UF
0,1512 UF
0,1512 UF

0,1512 UF

Seguro
Incendio
¥ Sismo
0,3150 UF
0,2150 UF
0,3150 UF
0,3150 UF
0,2150 UF

0,3150 UF

0,3150 UF

Dividendo
con
Sequros
43,9606 UF
28,9954 UF
24,0255 UF
20,7246 UF
17,4419 UF

14,1955 UF

12,2832 UF

3,668%

36T%

Costo

Crédito Total Dividendo
571744067 439606UF 5 1.197.417
575.650.105 26,9954 UF 5 789.768
578.315.963 = 240255 UF 3654416
581.031.020 20,7246 UF 5 564505
585.195.567 17,4419 UF 5 475.089
§92378.677 141855 UF 5 J86.662
$99.859.230 @ 122832 UF 5334577

Financiando el 30 % del valor de la propiedad.

Gastos Operacionales

I_Ienta
liquida
4789668
3.159.152
2.617.664
2258.020
1.900.356
1.546.648

1.338.308

CBR INSCRIPCION DOMINIO: 6,6000 UF -$ 179.774 || CBR INSCRIPCION HIPOTECA: 5,2800 UF - $ 143.819 |

GASTO LEGAL: 5,0664 UF - $ 136.000 || GASTOS NOTARIALES: 3,0000 UF - $ 81.715 || IMPUESTO AL
CREDITO: 19,2000 UF - $ 522 978 || TASACION PROPIEDAD: 2,2500 UF - 5 61 286

Total Gastos Operacionales: 41,4000 UF

9. Simulacion banco Falabella

Simular

Tipo de hipotecario

Destino crédito

Tipo de propiedad

Estado de propiedad

Plazo (afios)

Meses de gracia

Valor de |a propiedad

Monto del crédito

Mutuo recursos proplos

Vivienda

Casa

Usada

25

o

UF 3.000,0000

UF 2.400,0000

Resultado simulacion

Plazo (ahos) 25

ro. n f
Nro. de dividendos efectivos 300
totales
Tasa final 4,10 %
Dividendo neto (UF) UF 12,7754
Total dividendo (UF) UF 13,3934
Total dividendo ($) $ 364.956
CAE 454%

Costo total hipotecario

UF 4.019,3330

Pie (%) 20 % Gastos operacionales UF 46,7000
Monto del Pie UF 600,0000 Desgravamen 0,33
. Incendio y sismo 0,29
Sequros asociados !
Valor UF 17/08/2018 27.249
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10.Simulaciéon banco Consorcio

Plazo (Afios) 8 10 12 15 18 20 25 30
Mutuo Hipotecario
- Tasa(%) 3.15 3.35 3.35 3.55) 3.75 3.75 3.90 4.05
- Dividendo(UF) 28.27 23.51 2021 17.15 15.22 14.15 12.45 11.43
- Seg. Desgravamen(UF) 0.0582 0.0582 0.0582 0.0582 0.0582 0.0582 0.0582 0.0582
- Seg. Inc. c/Adic.Sismo(UF) 0.1811 0.1811 0.1811 0.1811 0.1811 0.1811 0.1811 0.1811
- TOTAL DIV. (UF) 28.51 23.75 20.45 17.39 15.46 14.39 12.69 11.67
TOTAL DIVIDENDO (UF) 28.51 23.75 20.45 17.39 15.46 14.39 12.69 11.67
TOTAL DIVIDENDO (8) 776,567 646,912 557,026 473,676 421,106 391,961 345,656 317,872
INGRESO MINIMO (8) 3,106,268| 2,587,648 2,228,104 1,894,704 1,684,424| 1,567,844 1,382,624 1,271,488
CAE (%) 3.33 3.52 3.51 3.7 3.88 3.88 4.02 4.15
Costo Total Crédito (UF) 2,736.96 2,850 2,944.8 3,130.2 3,339.36 3,453.6 3,807 4,201.2
GASTOS OPERACIONALES

Gastos Aproximados de la Operacion Mutuo Hipotecario Total

Tasacion 2.50 2.50

Estudio de Titulos 4.00 4.00

Gastos Notariales 3.00: 3.00

Impuesto al Crédito 19.20 19.20

Conservador de Bienes Raices 14.22 14.22

Escrituracion 2.50 2.50

TOTAL GASTOS (UF) 45.42 45.42

TOTAL GASTOS (8) 1,237,169 1,237,169
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11.Simulaciéon banco Bice

Valer Propiedad
Monto Solicitado
Pago Contado

Porc. Financismiento
Producto

Objetivo Préstamo
Destino

Antiguedad

Meses de Gracis

DFL2

Célculo de dividendo

Crédito Hipotecario

Plazo (Afos) | Tasa Anual % | Dividendo sin seguro UF

20 420

Plazo (Aflos) | Tasa Anual % | Dividendo sin seguro UF

S 335
8 345
12 3,65
15 3,90
25 435

Gastos Operacionales

Tasacion

Legales

Notaria

Impuesto de Timbres y Estampillas
Conservador Bienes Raices

Total Gastos Operacionales

Seguros Involucrados
Seguro Incendio
Seguro Incendio

Seguro Desgravamen

CAE("):

Costo Total del Crédito (**):

Valor UF Valor Pesos
3.000,00 81.715.260
2.400,00 65.372.208
600,00 16.343.052
80,00%
CLASICO
VIVIENDA
COMPRA CASA
NUEVA

No

Se;guro TR Seguro Desgravamen UF | Dividendo Total UF | Dividendo Total $§ = Renta Minima

14,69 0,25 0,12 15,06 410.210 1.640.840

S Incend ¥ : = =
Ue:guro TSSO SIS Seguro Desgravamen UF | Dividendo Total UF ' Dividendo Total $§ = Renta Minima

43,44 0,25 0,12 43,81 1.193.315 4.773.260
28,58 0,25 0,12 28,95 788.552 3.154.208
20,54 0,25 0,12 20,91 569.555 2.278.220
17,54 0,25 0,12 1791 487.840 1.951.360
13,03 0,25 0,12 13,40 364.994 459.976
Valor UF Valor Pesos

450 122.572

5,00 136.192

3,20 87.162

19,20 522.977

13,80 375.890

45,70 1.244.795

Incendio-Sismo
Incendio-Sismo

1 Asegurado

4,37% anual

UF 3.604
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12.Simulacién banco Security

Tu dividendo total mensual seria $372.907

Resultado version resumida Resultado version completa

Fecha simulacion 17/08/2018

Valor UF UF 27.238,42

Destino del préstamo Compra vivienda nueva

Metros construidos Menos de 140 m2

Valor propiedad $81.715.260 UF 3.000,00

Crédito a solicitar $65.372.208 UF 2.400,00

Monto del pie $ 16.343.052 UF 600,00

% de financiamiento 80,00%

Tipo de crédito Mutuo Universal

Plazo del crédito 25 afios

Periodos de gracia Sin Perido de Gracia

indice CAE 475%

Costo total del crédito UF
4.095,1661

Calculo del crédito

Plazo del crédito 25 afios

Tasa anual 4.49%

Dividendo sin seguro $ 359.677 UF 13,2048

Seguro incendio y sismo $9.438 UF 0,3465

Seguro desgravamen $3791 UF 0,1392

Dividendo total $ 372.907 UF 13,6905

Renta minima $ 1.634.305

Gastos operacionales

Tasacion $73.543 UF 2,70

Legales $ 136.192 UF5

Notaria $95.334 UF 3,50

Impuesto al Mutuo $130.744 UF 4,80

Conservador Bienes Raices $294.174 UF 10,80

Total gastos operacionales $729.987 UF 26,80

13.
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